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Lupatunnus LP-837-2026-00342

Kiinteistétunnus 837-119-833-26

Kiinteiston osoite Takojankatu 20

Pinta-ala 0.0786 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus AKR-17 Asuinkerrostalojen ja rivitalojen sek& muiden kytkettyjen asuinrakennusten

korttelialue, jonka rakennusoikeudesta enintédn merkinndn osoittama madrd saadaan
rakentaa lilke- ja palvelutarkoituksiin varattavaksi tilaksi.

Hankkeeseen ryhtyva Tampereen Vuokra-asunnot Oy
Toimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen
Lisdselvitykset Asuinkerrostalo, VTJ-PRT 104286665Y

e kerrosala 3491 m2, josta 178 m2 asemakaavan sallimaa porrashuoneiden 15 m?2
ylittévad osaa seka liiketilaa 136 m2

e kerrosluku 9

¢ paloluokka P1, rakennuksen palotekninen korkeus 27,3 m, ylimmdn kerroksen
lattian etdisyys sitd palvelevan porrashuoneen sisdankdyntitasosta 21,00 m
(pihataso)/ 24,5 m (katutaso)

¢ rakennukseen tehdddn korttelin maanalaisen pysdkoéintihallin ajoluiska

e asuntojen lukumddrd yhteensd 59 kpl: yksio 18, kaksio 25 ja kolmio 16 kpl

Kerrosalan laskennassa menetelléén rakentamislain 196 §:n mukaisesti.
Asuinrakennuksen yhteenlaskettu kerrosala ylittdd 177 m2:ld asemakaavassa
rakennettavaksi sallitun ja yhteenlasketun rakennusalakohtaisen kerrosalan maankéytto-
ja rakennuslain (132/1999) 115.3 &:n sallimalla tavalla.

Osa rakennuksen lansijulkisivun parvekkeista osoitetaan rakennettavaksi naapuritontille
833-0011 (yhteisjarjestelysopimus -selvitys luvan liitteend).

Tontin rajoille rakennettaessa ei rakennukseen tehdd palomuureja (yhteisjarjestelysopimus
-selvitys luvan liitteend).

Rakennuksen katolle asennetaan aurinkopaneelijarjestelma.

Autopaikat:

e tontin 833-0026 asemakaavan mukainen tarve (2870 m2 x 1 ap/vas180 m2 + 130
m?2 x lap/ltot100 m2) = 14 autopaikkaa

¢ 20 % vdhennys pysdkéintinormista, kun tehd&én rakenteellinen seké
vuorottaispysdkdinti jo/tai paikkojen nimedmattémyys

¢ asemakaavan yleismddrdyksen mukaisesti yhteiskayttdautojarjestelylla
autopaikkavelvoitteen vaihennys 5 ap/ yhteiskdyttéauto, enintddan 10 % normista

¢ vdhennykset yhteensd enintéidn 30 % normista

¢ tontille tehdddn 4 maanalaista pysdkdintipaikkaa

¢ naapuritontin 833-0011 maanalaisesta pysdkdintihallista osoitetaan tonttia 833-
0026 varten 10 autopaikkaa. Yksi autopaikoista tehdddn invapaikkana
(yhteisjarjestelysopimus -selvitys luvan liitteend).

Polkupyérdat:
e tontin 833-0065 asemakaavan mukainen tarve (2870 m2 x 1pp/vas35 m2 + 130
m?2 x 1pp/ltot100 m2) = 84 polkupydrdpaikkaa, joista puolet on osoitettava
katettuun ja lukittavaan tilaan sekd sijoitettava maantasokerrokseen
¢ tontille tehd&dn rakennuksen 1. kerroksen ulkoiluvélinevarastoon 51
polkupydrapaikkaa. Naapuritontille 833-0026 osoitetaan 24
pihamaapolkupydérdpaikkaa ja 11 polkupydrakatospaikkaa.

Vdéestdnsuoja:
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Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

¢ suojatilan tarve (3491 m2 x 0.02) = 69,82 m2
¢ rakennuksen kellarikerrokseen tehd&dn S1-luokan vaestdnsuoja, jonka varsinaisen
suojatilan pinta-ala on 73,00 m2

Ajo tontille tehd@an asemakaavan madrittdmallé tavalla, osittain naapuritontin 833-0018
puolelle.

Pelastustie sijoitetaan osittain naapuritontille 833-0011.

Tontin sisdpihan puoleisilla rajoilla muutetaan olemassa olevan maanpinnan tasoa
esitettyjen suunnitelmien mukaisesti.

Kiinteiston jatehuolto jarjestetadan syvakerdysastioilla.

Korttelin 837-119-0833 rakentamisen, tonteille ajon, johtojen sijoittamisen, jatehuollon,
pysdkdinnin, kulkuvaylien, leikki- ja oleskelualueiden, pelastus- ja huoltoteiden seké
viherkerroin jdrjestelyistd sovitaan luvan liitteend olevan yhteisjdrjestelysopimus -
selvityksen mukaisesti.

Pelastuslaitoksen lausunnon ehdot on huomioitu luvan ehdoissa.

Sallittu kerrosala: 3000+Itot130 m2
(rakennusalakohtainen sallittu kerrosala 2400+600+1tot130)

Uusi kerrosala: 3355+Itot136 m2
(uusi rakennusalakohtainen sallittu kerrosala 2348+651+ltot130)

Padsuunnittelija Vaativa

ARK-rakennussuunnittelija Erittdin vaativa

Padsuunnittelija Pauli Johannes Tuomanen, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Jarkko Tapio Niskanen, arkkitehti
3491 m?

2999 m?

12840 m3

4099 m?

Asemakaavan madrittdmé rakennusalakohtainen sallittu kerrosala 600 m?2 ylittyy 51
m?2:1l&, tontin sallitun kokonaiskerrosalan ylittymétta.

Hakijan perustelut: Koska rakennusalan rajat rajoittavat kaikilta sivuilta rakennusoikeuden
kayttod, kaytetadn osa 9 kerrosta korkean 2400 k-m2 rakennusalan rakennusoikeudesta
enintddn 4 kerrosta korkean rakennusalan puolella. Kokonaisrakennusoikeutta ei ylitetd.

Rakennus ylittdd asemakaavan médrittdmad rakennusalan rajaa.

Hakijon perustelut: Rakennus ylittdd itdpuolella rakennusalan rajan n. 130 mm
parvekkeen rakennusalan puolelle. Parvekkeet eivat kuitenkaan ylité parvekkeen
rakennusalan rajoja, joten rakennuksen kokonaishahmon laajuus ei muutu. Rakennus
ylittdd rakennusalan rajan pohjoissivulta n. 35 mm. Ylitykset mahdollistavat toimivat
tilajarjestelyt ja sen, ettd kaikki rakennusoikeus saadaan tontilla kaytettyd.

Asemakaavamadrdyksesté +140.0-2 poiketen rakennuksen korkeimman sallitun
korkeusaseman yldpuolelle sijoitetaan teknisid tiloja ja laitetiloja eikd niitd sijoiteta
vesikaton alle osaksi rakennuksen kokonaishahmoa.

Hakijan perustelut: Imanvaihtokonehuoneesta on suunniteltu mahdollisimman
huomaamaton niin kokonsa, korkeutensa kuin materiaaliensa puolesta. Suunnitelmien
mukaisen ratkaisun johdosta ilmanvaihtolaitteita tulee katolle vihemman ja ne ovat
pienempid.

Tontilla ei tayty asemakaavan yleismadrdayksen mukainen Tampereen viherkertoimen
asuinalueille m&dritetty tavoitetaso.
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Hakijan perustelut: Tampereen asuinalueille madritelty viherkertoimen tavoitetaso

toteutuu kiinteistdjen yhteisen pihasuunnitelman alueella.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kaupunkikuvatoimikunta, 11.3.2026, Ehdollinen
Kaupunkikuva-arkkitehti, 20.4.2026, Puollettu
Kiinteistbnmuodostus, 20.4.2026, Ei lausuntoa
Kuntatekniikka ja liikenne, 7.4.2026, Puollettu
Maisema-asiantuntija, 24.4.2026, Puollettu
Pelastuslaitos, 14.4.2026, Ehdollinen

Hakija on esittdnyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta eikd heilld ole

siitd huomautettavaa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten 2 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 1 kpl
Lausunto 5 kpl
Leikkauspiirustus 2 kpl
Muu liite 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Piha- tai istutussuunnitelma 1 kpl
Pintavaaitus 1 kpl
Pohjapiirustus 11 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Selvitys rakennuksen ddniteknisestd toimivuudesta 1 kpl
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista 1 kpl
Selvitys tontin tai rakennuspaikan pintavesien kdsittelystd 1 kpl
Sopimusjdljennds 1 kpl
Véestdnsuojasuunnitelma 1 kpl

Padtosehdotus Ympdristé- ja rakennusjaosto pddttdd, ettd rakentamislupahakemus ja esitetyt
pddpiirustukset sekd niitd vastaavat koneluettavat tiedot hyvdaksytédn rakentamisessa
noudatettaviksi jaljempdand mainituin ehdoin.
Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta, ellei toimenpiteelle mydnnetda
aloittamisoikeutta.
Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin vaaditut tydnjohtajat on hyvaksytty.
Rakennusty6n aloittamisesta on ilmoitettava ja sovittava aloituskokouksesta.
Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettéva
vaaditut erityissuunnitelmat.
Ty6n edistymisen mukaan on pyydettdvd vaadittujen katselmusten pitdmistd.
Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéén ennen kuin se on katselmuksessa kéayttéén
hyvaksytty.

Padatos Myo6nnetty

Padatdksen perustelut

Rakennushanke tayttéd rakentamislain ja sen nojalla annettujen sadnndsten ja

mdadrdysten perusteella madritellyt luvan mydntémisen edellytykset.

Rakennuskohde tayttdd olennaiset tekniset vaatimukset ja soveltuu rakennuspaikalle.

Poikkeamiset rakentamisen sadadoksistd/madrdyksistd ovat vahdisid ja erityiset syyt

perusteltuja.
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Rakentamislaki 42.1 kohta 1,59 §,68 a §ja 111§

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Pohjakatselmus

Sijainnin merkitseminen
Rakennekatselmus
Sijaintikatselmus

Vesilaitteiden katselmus
lImanvaihtolaitteiden katselmus
Vaestonsuojan tarkastus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelma

Vesi- ja viemdrisuunnitelma
llImanvaihtosuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

Takojankadun korttelialueella maaperdn puhdistus tulee toteuttaa Pirkanmaan ELY-
keskuksen antaman pddtoksen (PIRELY/18653/2020) mukaisesti.

Ennen rakentamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdvd suunnitelma
rakentamisen aikaisesta huleveden hallinnasta.

Kiinteiston vettaldpdisemdattdomilld pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttdad tontilla. Mikdali imeyttéminen ei ole mahdollista, tulee vettdldpdisemdattomilta
pinnoilta tulevia hulevesié viivyttad tontilla siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuus
on yksi kuutiometrimddrd jokaista sataa vettdlGpdisemdatontd pintaneliometrié kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa téyttymisestddn ja niissé tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Rakentamisessa tulee huomioida pihakannen liittyminen maastoon sekd hulevesien
viivyttdminen, johtaminen ja imeyttdminen ympdristdon. Hulevesid ei saa imeyttad
pilaantuneiden jadnndésmaa-ainesten ldpi.

Uudet vesijohdot tulee tehdd diffuusiosuojatusti, mikdli ne sijoitetaan alueella
mahdollisesti poistamatta jédvien haitta-aineiden vaikutusten kohdalle.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon sijainti korkean radonpitoisuuden
alueella.

Ennen rakentamista tulee rakennusvalvontaviranomaiselle toimittaa RakL 111 § mukainen
laadunvarmistusselvitys.

Asuinrakennuksen @dneneristys on suunniteltava ja toteutettava noudattaen
Ympdristéministerion asetuksen 796/2017 4 §:ssé madriteltyjé lukuarvoja.

Rakennuksen melun- ja tarindntorjunta on suunniteltava ja toteutettava noudattaen
Ympdristdministerion asetuksen 360/2019 5 §:ssd mddriteltyjé lukuarvoja.

Virkistykseen kdaytettévat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja
toteutettava noudattaen Ympdristdministerion asetuksen 360/2019 6 §:ssd mddriteltyja
lukuarvoja.

Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja
terassien melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapdisia
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Kasittelyn médraaika
Laskennallinen kdsittelyaika

Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

meluntorjuntarakenteita hyédyntéen.

Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on huolehdittava siitd, ettd ympdriston
ilman ep&puhtauksien siirtyminen sisdtiloihin estetadn.

Tontille asennettavalle aurinkopaneelijdarjestelmdlle on laadittava pelastuslaitoskortti
turvakytkimistd sijainteineen ja kdyttéohjeineen sekd selvitys voimalan turvallisesta
sammutuksesta ja aurinkopaneeleiden aiheuttaman vaaran eliminoimisesta.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa pelastusviranomaiselta tulee tilata tarkastuksen
suorittaminen.

Ennen asuinrakennuksen kayttdonottoa tulee tonttia varten osoitettujen pelastusteiden
olla kdytettdvissa.

Asemakaavan edellyttdmien autopaikkojen seka leikki- ja oleskelualueiden tulee olla
kaytettdvissd ennen asuinrakennuksen kayttéonottoa.

Asemakaavan yleismdadrdyksen mukaisen taideaiheen suunnittelussa, toteutuksessa ja
sijoittelussa tulee huomioida, ettd teokset ovat osa kokonaissuunnitelmaa.

Rakentamisluvan myéntémisen jalkeen tulee rakennusvalvontaviranomaiselta hakea
yhteisjdrjestelysuunnitelman hyvaksymistd.

Ennen rakennusten kayttoonottoa tulee olla lainvoimainen padtos
yhteisjdrjestelysuunnitelman hyvdksymisesta.

Ennen loppukatselmusta tulee rakennukselle laatia Rakl 38 §:n maaraamalla tavalla
rakennustuoteluettelo ja ilmastoselvitys.

6 kk
4 kk 30 pv

Lupahakemus on kdsitelty madrdajassa.

Lupa-arkkitehti Titta Tamminen
Ympdristé- ja rakennusjaosto
Tampereen kaupunki, Rakennusvalvonta

11.8.2026

14.8.2026

viimeistééan 21.9.2026

22.9.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 22.9.2029 ja saatettava loppuun 22.9.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.





